IV. STAN NIERUCHOMOSCL
IV.1. Stan prawny nieruchomosci.
Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

Dla nieruchomosci gruntowej oznaczonej m.in. numerami dziatek: 422/3, 422/4 z AM 8,
potozonych w obrebie Gostawice oraz 518 A.M. 10 obreb Zakizéw, Sad Rejonowy
w Opolu prowadzi ksiege wieczysta KW nr OP10/00076466/2.

Dzial I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wlasnoscia” — wolny od wpisow.

Dzial IT ,, Wlasno§¢” — Politechnika Opolska — udziat 1/1.

Dzial TIT ,, Prawa, roszczenia i ograniczenia”- shizebno$é przesytu na dziatce nr 74/1
polegajaca na nieodplatnym i nieograniczonym w czasie, prawie przebiegu odcinka sieci
cieplnej preizolowanej 2xdn80 przez dziatke obcigzong oraz na nieodplatnym prawie
korzystania z pasa gruntu stanowigcego czed¢ tej dziatki, w zakresie i w celu wykonania
czynnosci  zwigzanych z eksploatacja, remontem, modernizacja, konserwacjg
1 usuwaniem awarii tej sieci, z obowiazkiem przywrécenia przez inwestora stanu
poprzedniego dziatki - po wykonaniu tych czynnosci.

(Przedmiotowe prawo nie dotyczy wycenianych dzialek wiec nie ma wphwu na ich
wartosé).

Dzial IV ,,Hipoteka” — wolny od wpiséw.

IV.2. Stan otoczenia.

Wojewodzkie miasto Opole potozone jest na potudniu Polski w poblizu granicy
z Republikg Czeska i Niemcami. Od 1 stycznia 2017 roku nastgpilo rozszerzenie granic
miasta gléwnie w czesci pétocnej i zachodniéj 0 12 sotectw z gmin: Komprachcice,
Proszkow, Dabrowa oraz Dobrzent Wielki. Obecnie miasto zajmuje powierzchnie 201
km? i liczy okoto 137 000 mieszkancdw, natomiast z przylegtymi powiatami  tworzy
aglomeracj¢  zamieszkiwang przez okolo 250 000 mieszkaficdw. Opole jest
stolicg i liderem regionu — centrum spoleczno — gospodarczym skupiajgcym funkcje
administracyjne, edukacyjne, gospodarcze, kulturalne i rekreacyjne. Znajduje sie
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w centralnej czesci wojewddztwa, co jest walorem nie do przecenienia zwlaszeza dla
tych Opolan, ktérzy dojezdzajg i korzystajg tu z rozliczaych ustug o charakterze
ponadlokalnym ( miejsca pracy, edukacja, ustugi kulturalne etc. ) Potozone w pasie III
Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, w sasiedztwie autostrady A4 jest dobrze
skomunikowarne z innymi oérodkami potudniowej Polski. Miasto zapewnia wysoka
jakos¢ zycia — jest oceniane jako bezpieczne i przyjazne mieszkancom. Za jeden
z najwazniejszych atutéw rozwojowych Opola uznano jego walory krajobrazowe
1 przyrodnicze. Miasto posiada rozlegle tereny shuzace rekreacji i wypoczynkowi.
Wigkszo$¢ z nich to tereny zielone i parki miejskie zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Odry, a takze liczne zrewitalizowane wyrobiska poprzemystowe —
pozostalosci po zaktadach przemystu wydobywezego. Cze$é z nich shuzy dzig
sportowcom 1 wypoczynkowi. Atutem rozwojowym Opola jest kapital spoleczny
1 intelektualny miasta. Opole jest silnym os$rodkiem akademickim. Jest takze centrum
ustug medycznych o wysokich referencjach, ushug kulturalnych i edukacyjnych dla
mieszkaficow calego regionu. Mocng strona miasta jest rozbudowana i zréznicowana
baza turystyczno — rekreacyjna: nowoczesne Centrum Sportu, stadion lekkoatletyczny
i pilkarski, kryta plywalnia, sztuczne lodowisko i hala widowiskowo —
sportowa. . Miasto Opole jest rozwinigtym osrodkiem przemystu. Z dobrze rozwinietej
bazy dydaktycznej miasto rozwija si¢ wielokierunkowo, a za jeden z najwazniejszych
kierunkéw rozwoju mozna uznaé inwestycje, ktdre zostaty ulokowane w Opolu. Miasto
stato si¢ siedzibg inwestoréw takich jak np. Zott GmbH, Nutricia Ovita, Remondis ¢
International, Ahlers AG, Kludi Armaturen oraz innych, ktére z powodzeniem dziataja
na lokalnym rynku. Ponadto niedawno utworzona Opolska Podstrefa Watbrzyskie]
Specjalnej Strefy Ekonomicznej stanowi zalgzek przysziego centrum gospodarczego

1 produkcyjnego miasta.

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w obrgbie Gostawice 1 Zakrzéw, ktére stanowia
potnocng czgsé Opola. Sg to obrgby w duzej mierze zdominowane przez funkcje
mieszkaniowo - ustugowa. Zlokalizowane sa tu wszystkie podstawowe instytucje oraz
ustugi np. szkoly, przedszkola, urzedy, koscioly, poczta, restauracje, hotele, liczne
sklepy, bary, firmy ustugowe, przychodnie, banki, dworzec PKP i PKS, szpitale, itd..

Komunikacja zapewniona jest przez sie¢ autobuséw miejskich. Bliskosé $cistego

centrum miasta.
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Zrédto: https://opole.e-mapa.net/

IV.3. Stan nieruchomosci, sposéb zagospodarowania oray stopiei wyposazenia
w urzgdzenia infrastrukinry technicznej.

Nieruchomosé¢, bedgca przedmiotem wyceny skiada sic z trzech dziatek. Dziatka
nr 422/3 A.M. 8 obrgb Goslawice jest zabudowana czescig budynku stanowigcego
8
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odrgbny przedmiot wiasnosci — wycenie podlega tylko grunt. Dziatka nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi. Ksztatt dziatki jest korzystny — zblizony do

réwnolegloboku. Uzbrojenie terenu petne.

Dzialka nr 422/4 AM. 8 obreb Gostawice wraz z dziatkg nr 518 A.M. 10 obreb
Zakrzéw tworzg integralna catos¢, ktora jest zabudowana budynkiem dydaktycznym,
potozona sasiedztwie Zarzadu Drég Wojewddzkich w Opolu, WORD, stacji
benzynowej, Salonu samochodowego oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 jednorodzinne;j. Prze\dmiotowe dziatki, jako catos¢, maja korzystny ksztalt. Teren
posiada dojazd do drogi (ul. Oleskiej) ktora jest w petni urzadzona i uzbrojona.

| Caly obszar jest ogrodzony i posiada oprocz zabudowan utwardzone place oraz teren

zieleni.

Budynek o funkeii dydaktyczne;.

Budynek wolnostojacy, wybudowany przed 1978 r. typu ,,BERLIN” w konstrukcji
szkieletowej stalowej. Budynek posiada dwie kondygnacje naziemne oraz jedna
kondygnacje podziemna. Fundamenty stanowia tawy fundamentowe zelbetowe wraz
ze Scianami fundamentowymi wylewanymi z betonu. Stopy nad parterem z plyt
wielokanatowych a parteru i pierwszego pietra z elementéw typu ,BERLIN”. Dach
wg opracowania typu ,,BERLIN” z blachy fatdowej, ocieplony welng mineralna.
Obrdbki blacharskie niekompletne. Sciany zewnetrzne z wysokich plyt rdzeniowych
o szerokosci 1,20 m (wykonczenie zewnegtrzne z blachy stalowej, rdzen z piany
w ramach drewnianych oraz plyta drewnopochodna, folia PCW., a wewnatrz
wykonczenie z ptyta. Schody wewnatrz budynku do poziomu +/-0,00 betonowe,
a wyzej stalowe. Schody zewngtizne betonowe. Solarka okienna drewniana oblozona
tworzywem sztucznym, a stolarka drzwiowa plycinowa. Budynek wyposazony jest
w instalacje: elektryczng, kanalizacji sanitarnej, wodng, telefoniczna, przeciw
pozarowg, odgromowa, wentylacyjng i centralnego ogrzewania z elektrocieptowni.

W piwnicy znajduje si¢ pomieszczenie magazynowe, socjalne oraz garaze.
Na parterze 1 1 pigtrze znajdujg si¢ sale dydaktyczne, laboratoria, pomieszczenia

administracyjne i sanitariaty.

Stan techniczny budynku ocenia sie jako zty.
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Rok budowy —ok. 1978 r.

Powierzchnia zabudowy — 509,00 m?.
Powierzchnia uzytkowa — 1290,40 m®,

Kubatura —4333,00 m’.

W 2013 1. budynek zostal wytaczony z eksploatacji.

V. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO. ’

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Oleskiej
i Chabréw w Opolu (uchwata nr X1/169/15 Rady Miasta Opola z dnia 28.05.2015 1.)
wyceniane dziafki 422/3 i 422/4 A.M.8 obigb Goslawice oraz 518 A.M. 10 obregb
Zaktzow przeznaczone sg pod teren obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow

oraz ustug P/U.
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